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GOBIERNO DE LA CIUDAD

Mesa de Vivienda de Interés Social —
Diego Echeverry Campos

OPERACION ESTRATEGICA
NUEVO USME

Proyecto de tercera generacion — promovido
por Metrovivienda

Febrero de 2.008

Derecho a un techo
Porque Bogota es mi H 7 o
- UpHabitat




BOG EL TERRITORIO

B OGOTA
POSITIVA

conmonemewon =1 LEFTItOrio donde se ubicala
Operacion, en el contexto de la
ciudad.

- A!ea de expansmrr en _Usme~800
-has . | SOV | S e e s

T

| Elarea de expansion de-Usmie
equivale al 0.49% del suelo rural
del Distrito

'El Area de expansién de Usme
equivale al 3% del area rural de -

| Usme 2 S ; 7 Derecho a un techo

i : e T TSR, : : T Porque Bogota es mi 7 o
Se'cret.aria . ' ﬂ_m_l_‘_u_,_,—'m_’_,_n.r\_l—Ll_P_\H a b ltat
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POZ Operacion ESTRATEGICA NUEVO USME
(Decreto 252 de Junio 21 de 2007)
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BOG EL TERRITORIO
PRI E| territorio donde se ubica Operacién: Usme un territorio con poca
accion publica integral = ciudad desordenada, cadtica y con dificultades

para su desarrollo.
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_Ccimiento Durante 50 afios, se han
Urbano en desarrollado 3.200 hectareas,
Usme 95% de forma ilegal.

Estas equwalen a UNA

- = “Fpisifiio 10 veces mas qus A~ =
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phés de esa inversnon Ia
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Barrios de origen informa legalizados a 2007
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BOG ANTECEDENTES NORMATIVOS

B O G OTA
POSITIVA

ssemoniucwmn LOS SUEIOS de expansion de la Ciudad — Modelo territorial de la
Ciudad

El Plan de Ordenamiento Territorial -
POT de Bogota adopto, como parte del
modelo de ordenamiento de la ciudad ,
la definicion de suelos de expansion
urbana con base en las previsiones de
crecimiento de la misma.

Como parte de esta medida, establecio
suelos de expansion en:
« Zona Norte (localidades de Suba 'y
Usaquén): 700 ha
e Zona sur de la ciudad
(Localidades de Usme y Ciudad
Bolivar). 800 ha
|  Zona Occidental (Localidades
1 suelo urbano Fontib6n y Kennedy): 1.000 ha

Suelo de Expansion Derecho a un techo

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
HABITAT

Suelo Rural Porque Bogota es mi 7’ b ,
-~ pHabitat
- Suelo-Proteccidn

Metrovivienda




BOG ANTECEDENTES

B OG OTA
POSITIVA

Se define el crecimiento de la ciudad hacia el sur de la
ciudad para:

- Controlar la urbanizaciéon informal

- Integrar la zona con otras productivas del
oriente colombiano

- Generar otra forma de ocupar el espacio, Se logra a traves de la
donde se privilegie a las personas: con intervencidon coordinada
espacios publicos y viviendas adecuadas y activa de la

= habitat digno administracion distrital,

y la utilizacién de todos
los instrumentos que
regulan y ayudan a la
gestion del suelo

- Producir vivienda de interés social y
prioritario para las familias de bajos
recursos

- Aprovechar la estructura ambiental, para
Su proteccion y para el disfrute de los
habitantes actuales y futuros

- Construir socialmente un borde urbano
ALCALDIA IV!AYOR

Derecho a un techo
pE BogoTAD.c. |fural

Porque Bogota es mi 7 o
Secretaria MM_H_JL\H a b l ta t

Habitat
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Se formulan y adoptan instrumentos de planificacion y gestion
CORIERNOTELACIM de suelo que reglamentan la Operacién y le dan vida

ANTECEDENTES

1. Anuncio del proyecto: Decreto 266 de 2.003

Objeto: Anunciar la puesta en marcha
de la Operacion, definir algunas
caracteristicas de la misma y ordenar
la realizacion de avaluos de
referencia.

Estos avalUos permiten conocer el
valor del suelo de acuerdo con sus
caracteristicas rurales y/o forestales.
Los avaluos de referencia fueron
elaborados en diciembre del afio
2.003 por Catastro Distrital

Impacto: Poder descontar las
plusvalias generadas por el
desarrollo del proyecto, para
utilizarlas en la financiacion de la
urbanizacion VIT. Promy

Resultado avalluos de referencia

Sin avaluo

Hasta 25 millones \

B 35 a 50 millones

I 50 a 70 millones
I 70 2 100 millones

| 100 a 200 millones

I 200 a 411 millones




BOG ANTECEDENTES

BDGOTA

rosiriva Se formulan y adoptan instrumentos de planificacion y gestion
sosmnoneicwomn e suelo que reglamentan la Operacnon y le dan vida

2. Decreto 252 de 2.007 por el cual se adopta la OE y eI POZ

AN

Objeto: Precisar las disposiciones
del POT; Definir el modelo territorial
y proyecto urbano, las alternativas
de participacion de los diferentes
propietarios del suelo, las formas de
financiacion de las infraestructuras,
las fases de ejecucion del proyecto y
las condiciones especiales en las que
se atenderan los campesinos N
residentes quieren seguir TN ae—. \(  ——
manteniendo sus condiciones de vida G oy g
campesina: y el arreglo
institucional. 2d B

Impacto: Definir las condiciones
para poder intervenir la zonay las

- condiciones de juego para los / g
agerites DUW




BOG

Operacion Nuevo Usme

5o o1k ESTRUCTURA INSTITUCIONAL : FUNCIONES

POSITIVA

GOBIERNO DE LA CIUDAD

Sector Habitat

Sector Gobhierno

Sector Localidades

Sector Ambiente

44 40 d

: ¢
Q* - x“

ector Planeacion

ALCALDIA MAYOR

- COMUNIDAD

Metrovivienda

Coordinacion de la gestion y ejecucion
Cronograma de ejecucion

Esquema de subsidios

Formulacion y ejecucion de los PP

Gestion publica local
Organizacion comunitaria y participacion

Control social, organizacion y participacion
Control policivo

Politica de ruralidad

Transicion urbano — rural, construccion del
borde

Productividad rural

8 ricuiiura, urbana o o
guimiento y evaluacion de la Operacion y

de la inversion publica distrital
Articulacion con el MPT

Derecho a un techo

Habitat
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B OGOTA
P OSITIVA

Andlisis patrimonial-
Hallazgos

Cump.Politica ruralidad. Coordinar actividades
del sector ambiente en relacion puesta en

en marcha construccion de Borde. Evaluacion

Evaluacion Conservacion, cobertura vegetal,

agricultura urbana, tecnologias limpias.

marcha de la O.U. Disefiar ,programar y puesta

conectividad est. ecol. ppal., proy. Prod. Borde,

Reasentamiento de Poblacion

Proceso de Transicién del uso rural a urbano 'y

Inst. Dtal
Participacién y

Acciéon Comunal

Ejecutar los procesos de gestion publica
local, informacion a la ciudadania y
fortalecimiento de la organizacion
comunitaria para la poblacién residente
(actual y futura)

S. HABITAT

(N

Alcaldia Local, JAL.

la urbanizacion ilegal.Control Policivo.

Partic. Organizacién comunitaria, Apoyo la
articulacion poblacion residente y las
entidades

Monitoreo y prevencion del fraccionamiento y

(‘8

PLANES

)
)

S. Educacion i 8

COORDINACION

PARCIALES

Operacion

Caracterizacion de la poblacién campesina residente.

Ntgvo Usme

FORMULACION
Y GESTION

UE BUGUIA U.L.

Formulacién, gestion y ejecucion de los planes parciales

Mecanismos para la aplicacion del reparto equitativo de
cargas y beneficios, estudio predial ,e instrumentos de
gestion

Esquema gerencial y financiero requerido.

Urbanizador del suelo

HABITAT

MESTRUCTURA _INSTITUCIONAL : FUNCIONES

MAVDT, CAR

I
-

Proceso de Transicion del uso rural
a urbano y Reasentamiento de
Poblacion

IDU

Plan de Gestion Ambiental

de titulos de propiedad.

METROVIVIENDA
ODPERADOR URBANO

FORMULACION Y
EJECUCION DE

=

-

v

Coordinar y gestionar las acciones de saneamiento

interés social y prioritario

Disefiar el esquema de subsidios para vivienda de

Proceso de Transicién del uso rural a urbano y
Reasentamiento de Poblacién

Cump.Politica ruralidad. Coordinar actividades del
sector ambiente en relacién puesta en marcha de
la O.U. Disefiar ,programar y puesta en marcha
construccion de Borde. Evaluacion

Evaluacion Conservacion, cobertura vegetal,
conectividad est. ecol. ppal., proy. Prod. Borde,
agricultura urbana, tecnologias limpias.

Caracterizacion de la poblacién campesina
residente.

Plan de Gestién Ambiental

Det

Coord. Gral. Seguim. Y evaluacién Compon. Operacion
Articular el plan de accion interinstitucional.POT, PDD
Articulacion gestion Operacién Usme-Macroproyecto
Programar inversién Publica en el area

Formular Fichas reglamentarias Trat. MIB

Andlisis patrimonial Hallazgos

O -




B®G DETERMINANTES PARA EL DESARROLLO
SNy DE LA OPERACION

GOBIERNO DE LA CIUDAD
EL TERRITORIO
e Tiene al agua como el eje estructurador
» Riesgo ocasionado por las inundaciones, la mineria,
la contaminacion y la urbanizacién ilegal
e Presencia del hallazgo arqueolodgico

LA OCUPACION
e La expansion informal
e Antiguo centro fundacional de Usme

LO SOCIAL
e Vulnerabilidad de la poblacién
e Diversidad de actores: fraccionadores, mineros,




BOG ESTRATEGIA DE ORDENAMIENTO

B O G OT
POSITI

=
=

Intervenciones coordinadas en el territorio para concretar las
disposiciones de los instrumentos de planificacion y gestion
formulados :

ESTRATEGIA DE CONSTRUCCION DE UN BORDE
URBANO-RURAL

» Ocupacién basada en el recurso hidrico como variable
de disefio y agricultura urbana

T { e A(._;mp.rquu'_‘r
e Proteccion de la ruralidad y el medio ambiente y & L BRN (4 3 A.0s Soches
mediante reasentamiento productivo - : b

ESTRATEGIA DE PROMOCION ECONOMICA EN EL
CONTEXTO REGIONAL:

Conexion de la ciudad al Llano, intercambio de
alimentos y educacion superior

ESTRATEGIA SOCIAL:

» Acceso a suelo urbanizado para vivienda,
destinando entre el 40 y 60% del suelo residencial
para VIP en lotes con urbanismo y modulo basico

= Proteccion de la poblacion campesina mediante
reasentamiento y apoyo técnico

DE BOGOTA D.C.

Secretaria

Habitat




BOG ESTRATEGIA DE ORDENAMIENTO

B OGOTA
POSITIVA
sommvonencuonn DE€SArTOlI0 del territorio a traves de la formulacion e implementacion de
cuatro planes parciales con &(ocae'lénes y tlempos de ejecucmn ,___,-"
diferentes t Lo
Plan parcial Area (ha)| %
Tresquebradas .
(Plan parcial 1) 322,97) 34%
Plan parcial 2 125,36 13%
Plan parcial 3 153,4| 16%
Plan parcial 4 224,88 24%
Total_ Planes 826.61| 88%
parciales
Total a&mbito del .
POZ 937,97|100%

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

Secretaria

Habitat




B OGOTA
POSITI A
GOBIERN

Habitat

ESTRATEGIA DE_ORDENAI\/IIENTO

/

s [

-
“»\1 oposicion a lo

sostenible

lias que genera

o0 KPR | as

~ Zonas Verdes:
~  Equipamientos:
Vias Intermedias:

o

——ctividad urbana integral zona

- \reade Actividad urbana
‘ntegral zona multiple parque

| — integral zona residencial con
s i,\ actividad econ6mica en la
"% vivienda

A nlvel Local

logistica central)

il con zonas delimitadas de
y servicios complementarios

~ Area de Actividad urbana

177.000
50.000

62.5

A nivel Zonal

7

4.0 m2 hab. 7.5 m2 hab.
3.8 m2 hab. 3.8 m2 hab.
3.0 m2 hab. 6.5 m2 hab.
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B O G OTA
POSITIVA

ESTRATEGIA DE INTERVENCION

GOBIERNO DE LA CIUDAD
@ METROVIVIENDA y SDHt

“La Operacion como una oportunidad de futuro en el cort
plazo®. Consolidar la nueva Centralidad de escala de integracio
nacional e internacional, combinado con la produccion de suel
urbanizado para vivienda destinada a los mas pobres de la ciudad:

Construccion de una
nueva Vision de
Promocion y Gestion
para la Operacion

Los motores de
la Operacion:

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
HABITAT

Metrovivienda

$

-

La localizacion de la plataforma logistica y terminal de
intercambio de transporte regional y urbano, en su posible
conexién con el plan parcial 4 de borde urbano rural, en relacion
con la politica de abastecimiento alimentaria

La integracion de la Universidad Antonio Narifio, un solo predio,
un proyecto de rapida intervencion, que brida servicios
educativos (educacion superior y técnica) a la zona

La necesidad de generar suelo urbanizado de calidad para
vivienda de interés social dentro de una vision integral de
habitat, accesible para los mas pobres

La aparicion de un hallazgo arqueoldégico en el predio EI Carmen.

La construccion de cantarrana y su relacion con el Rio Tunjuelo, la
Importancia de los servicios ambientales y su aprovechamiento

para una intervencion integral
A UL Iillc uugula S INEN r 4 L4




B% LOS AVANCES

RSO - o) proceso de ejecucion e implementacion de las
disposiciones del decreto 252 de 2.007 se ha avanzado en:

B

GOBIERNO DE LA CIUDAD

1. Formulacion del plan parcial Tresquebradas (plan parcial 1)

Objeto: Definir el proyecto

urbanistico preciso, la norma LOteS Con"Umdad BaSI

urbana particular, las Multifamiliares :

condiciones especificas de 47 Has. para industria =~ p
participacion de los 20 Has. para uso comercial N
propietarios del suelo, el 19 Has. para equnp comunale§/\ -
cronograma de ejecucion, los % > | ‘.

mecanismos especificos de
financiacion, que permitan
incorporar la zona al suelo
urbano.

Estado actual: Cuenta con
resolucion de viabilidad No.
1236 de diciembre 2.008
Pendientes: Concertacion
ambiental y adopcion del
decreto

negOC|aC|on con propietarios: |
Operacion




BOG  SUELO URBANIZADO: Areas privadas donde

B O G OTA

o se desarrollaran los usos permitidos en el plan

Distribucion en usos del suelo Ut

ALCALDIA MAYOR ;
DE BOGOTA D.C. . ' i, Image © 2008 DigitalGlobe
HABITAT oy . vl

Metrovivienda



BOG LOS AVANCES

Y B e proceso de ejecucion e implementacion de las
disposiciones del decreto 252 de 2.007 se ha avanzado en:

GOBIERNO DE LA CIUDAD

2. Declaratoria del derecho de preferencia a favor de Metrovivienda

Objeto: Es una medida que
establece que en caso que
un propietario de suelo
dentro de la OE quiera
vender su predio, debera
ofrecerlo en primera opcion
y por una sola vez a
Metrovivienda, para que
ésta defina si hace uso del
derecho de preferenciay lo
adquiere

. %
. .. \ = X
el precio del suelo, adquirir suelo en zonas K‘ oauntecho
;- » SR Porque Bogota es mi 7 o
estratégicas de la OE Z\ 4.~/ N Habitat

NN




BOG LOS AVANCES

B OGOTA

restTivE En el proceso de ejecucion e implementacion de las
THmORREER disposiciones del decreto 252 de 2.007 se ha avanzado en:

3. Decreto que declara las condiciones de urgencia para el desarrollo de
proyectos VIS — Decreto 292 de 2.008 —

Objeto: Para el desarrollo
del primer plan parcial, y
como forma para la dotacion
de la infraestructura
primaria (acueducto y vias
arteriales), se declara la
urgencia para la
construccion de los %
Interceptores Fucha y Piojo y
la via Av. Usminia. Con el fin
de habilitar el suelo de la
primera etapa.

Impacto: Permite la aplicacion de la

expropiacion por via administrativa, iniciar el Derecho a un techo
-, - Porque Bogota es mi 7 o
proceso de dotacion de infraestructura MHa bitat

general



B®G GESTION DE METROVIVIENDA - RECURSOS
Sh Y OBRAS

Se cuenta con un presupuesto (2008-2012) de $119.000 millones para la
gestion del suelo y la construccion de:

v'Avenida Usminia

7

v'Malla Vial Intermedia

v'Convenio
Interadministrativo
con la EAAB para
interceptores Piojo y

Fucha

v'"Convenio
Interadministrativo
con el IDU para la MVA
de integracion
regional

Derecho a un techo
ALCALDIA MAYOR

P B ta i
e et HAbItat

Metrovivienda




B% METAS PARA EL CUATRIENIO

POSITIVA

GOBIERNO DE LA CIUDAD

* Adopcion del Plan parcial Tresquebradas

e Censo socioecondmico de los planes parciales
2y 4

 Formulacion de los planes parciales 2, 3y 4

« Habilitacion del suelo de la primera UAU del
nlan parcial Tresquebradas

« Gestion de 11.800 viviendas en el plan parcial
Tresquebradas

* Implementacion de mecanismos asociativos
para la adquisicion del suelo requerido para
cumplir con las metas establecidas

Derecho a un techo

ALCALDIA MAYOR

R Tt HAbitat

Metrovivienda




B@G EL FUTURO SIN OPERACION ESTRATEGICA
NUEVO USME

GOBIERNO DE LA CIUDAD

Si esta zona de expansion se
desarrolla de forma informal:

e Se ocupara aproximadamente el
70% de toda el area bruta

e Se produciran minimo 77.800
viviendas

e Minimo 275.000 habitantes

e Habra problemas de
infraestructura, incremento en
Ias condiciones de pobreza en la

equipamientos, mayores
problemas de titularidad de
predios y afectacion de la
produccion rural.

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

Secretaria

Habitat
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POSITIVA

Gracias

oy

=)

Q

ALCALDIA MAYOR Derecho a un techo
DE BOGOTA D.C.

Porque Bogota es mi 7 o
Secretaria ﬂ_ﬂ_r\m—w\H a b lta t

Habitat
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