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Ciudades Armoniosas METODOLOGICO

HOY NANJING, 2008 w
Enfasis en PREVENCION DE RIESGOS HACIA LA CIUDAD COMPACTA
Incorporacion de MINORIAS @ Extension Urbana controlada
Plan de ACCION LOCAL Mucho Mejoramiento Barrial
Vivienda para TODOS @ Algo de Renovacion Urbana

Problemas asociados a la vivienda

Afectaciones urbanisticas
_ Y Zonas de alto riesgo
en la ciudad instalada
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Dirigir MEDELLIN

TRANSFORMACION
URBANA

PROYECTOS ESTRATEGICOS DE CIUDAD
PROYECTOS URBANOS INTEGRALES
PROYECTOS HABITACIONALES INTEGRALES

GERENCIAS OPERATIVAS

Disefio Gestion
Vivienda
y Habitat

Urbano y
Ejecucion
de
Proyectos

EDU = OPERADOR URBANO
PUBLICO

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL
PLANES PARCIALES

PLAN ESTRATEGICO HABITACIONAL

Medellin, Solidaria y
Competltlva

Operar
EMPRESA DE
DESARROLLO
URBANO

GERENCIAS DE SOPORTE

Administrativa y Financiera
Contratacion
Comunicaciones y Social
Control Interno
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ALCALDIA DE MEDELLIN

Programas Sociales

SENA
CEDEZOS
Buen Comienzo
Banco Las Oportunidades
Presupuesto Participativo

PUI NORORIENTAL NUEVO SOL DE ORIENTE
MIB
Proyecto + MIB,
Generaciéon de
Urbano Integral PUI vivienda y
Plataforma Urbana habilitacion de
suelo

EMPRESA DE DESARROLLO URBANO

SISTEMA DESCENTRALIzaDO | MedellinG

solidaria y competitiva

Concursos
arquitecténicos

Convenios de
Administracion

Licitaciones y/o
Contrataciones

PROYECTOS
URBANOS
INTEGRALES

Invitaciones privadas

Diversificacion de
productos

Convenios
Interadministrativos

Convenio de
Asociacion
Convenios de
Cooperacion

Alianzas con Cajas de
Compensacién

Licitaciones y/o
Contrataciones

PROYECTOS
HABITACIONALES
INTEGRALES

Concursos
inmobiliarios

Esquemas fiduciarias
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Triada de la planificacion

COMUNIDAD

Participacion Comunitaria

Areas
Integralidad | Actores
Racionalidad Acciones
En las inversiones
TERRITORIO/ Bolsadesubsidios ESTADO
Estandares Coordinacion
adecuados Interinstitucional

INTERVENCION URBANA Mede"in@ 7
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Sistemas de
Transporte
Masivo
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Desarrollo de
Nuevas Centralidades
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Pargque de Los Deseos
Centralidad del Norte
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Espacios para el conocimiento,
el encuentro y fa cultura
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Colegio Santo Domingo Savio

Inversion: $8.500 mill

MedellinG

solidaria y competitiva
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Calles
Emblematicas y
Espacio Publico

4 Alcaldia de Medellin
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Espacios para la
recreacion y el
entretenimiento




Unidad Recreo Deportiva  ( Medellin©
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Maria Luisa Calle



Juanes de La Paz Medellin®
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Vivienda y Habitat

ENTORNOS Y VIVIENDA
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Mejores Practicas para el Mejoramiento de las Condiciones
de Vida

Premio Internacional 2008

Dubai, Emiratos Arabes

 Heartfelt Houses
Vivi ZON

viendas con Cora
- Nuevo Sol de Oriente -

Viviendas con corazon

hacia Territorios Equitativos
Medellin, Colombia @

rwu-ddm ny
L

Harmoniouscities

World Habitat Day

B OCTORER, 2008

A
Foro Urbano Mundial 4 U N -HABITAT]’:Ugmu:a de las Naciones Unidas para los Asentamientos Humanos &?}
ELEEREDTEE
3_("; e mus:uing Ching Emm Oficina Repional para América Latina y el Caribe @



Medellin >

hacla Territorios
Equitativos

Cofinanciacion:

L\henua y Orden

Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial
Repiiblica de Colombia

AVAHN
A
Empresa de Vivienda de Antioquia

Medellin
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Clase de Suelo

Extension

Consolidado

En Consolidacion

Localizacion

Incorporacion al P. U.
de Zona rural

Centro y zonas de
influencia

Bordes y sectores en
formacion de barrios

Tratamiento urbano

Expansion urbana

Renovacion urbana

Mejoramiento de barrios

PARTICIPACION
COMUNITARIA

Datos estadisticos
Perfiles de poblacién obj.
Reasentamiento y Crec. Dem.

Estudios de mercado foc.
Estudios de factibilidad
Expropiacion de minorias

Diagnostico participativo
Pactos comunitarios
Mejoramiento voluntario

COORDINACION
INTERINSTITUCIONAL

Coordinacion Municipal
Fondo Mpal. de vivienda
Recursos mixtos
Constructores

Municipio facilita
Operador urbano
Recursos privados
Promotores inmobiliarios

Municipio ejecuta

Fondo Mpal. de vivienda
Recursos publicos

ONG viviendistas

ESTANDARES
ADECUADOS

Estandares normalizados
(Lotes, Vias, Redes, Servicios
sociales, Viviendas tipicas)
Construccion industrial

en altura

Densidad normativa

Altos estandares
(Tecnologia, modernizacion
vial y del Espacio publico)
Construcciones mixtas

de multifamiliares

Aumento de la densidad

Estandares basicos
(unidades bi, tri y en altura,
legalizacion, vivienda usada,
autoconstruccion dirigida)
Edificaciones autosostenibles

Densidad conservada

RACIONALIDAD EN
LAS INVERSIONES

Valor nominal de la tierra
Inversién en suelo estable
Bolsa de subsidios
Patrimonio familiar

Alto valor del suelo

Rentabilidad comercial
Valorizacién y plusvalia

Rentabilidad privada

Valor residual del terreno
Costos de estabilizacion
Subsidios y comp. ambiental
Integracién econémica y social

INTEGRALIDAD

Vivienda y equipamientos
basicos

Proyectos mixtos (Comercio,

produccion, empleo, cultura)

Arraigo territorial

EUR 2004 - 07

MIB 2008 - 11>

TRATAMIENTOS URBANOS

Medellin&

solidaria y competitiva

Alcaldia de Medellin
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Plataforma gL ' Barrios
social '
comunitaria I
|
I
Plataforma
ambiental

CONTORNO VIVIENDA ENTORNO

Redes externas, calles, Apartamentos, Acometidas,
puentes, equipamiento, circulaciones, senderos,
pargues, muros terrazas accesos

Procesos Yy COmpOnentES Mede“ln@ -
del I\/Iejoramiento solidariay competitiva = , ...z do Modeliin




Quebrada Juan Bobo "
Moravia \«_

Ciudadela Nuevo Occidente é‘_—lj

s St
La

Ardrica y

......

EJE VIVIENDA Y H, _... ..

Macroproyecto Moravia
Recuperacion y paisajistica del morrode b. I
Reasentamiento de viviendas en ZAR. s

Plan Parcial de Expansion en Pajarito
Ciudadela Nuevo Occidente g,
Predios en Redesarrollo g

Consolidacion Habitacional
Nuevo Sol de Oriente
Macroproyecto de Mejoramiento Barrial

PROYECTOS
ESTRATEGICOS




EXPANSION URBANA Medellin
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_€iudadela Nuevo Occidente
Barrio Las Flores

PROYECTOS Medellin

solidaria y competitiva Alnald de Medellin

DE EXPANSION URBANA
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Barrio La AUrgray <z

PROYECTOS Mede“m@
DE EXPANSION URBANA solidaria y COMPEttiva.  \.;14ia de Medelin




~ Urbanizacién
Mirador de
~ Calazans

HACIA UNA UNIDAD
TECNIFICADA
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Urbanizacion
La Huerta

HACIA UNA Viedell | |
UNIDAD TECNIFICA DA m‘n— Alcaldia de Medellin
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BLOQUE 4-3

PLANTA APARTAMENTO

TIPOLOGIA LAS HUERTAS

L
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3 CUADRO DE AREAS
LOTE IMPLANTACION EDIFICIO
ANCHO: 53.65 M
FONDO: 8.42M
s/ © % = ; S g
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LOTE IMPLANTACION EDIFICIO
ANCHO: 47.97 M
FONDO: 8.42M
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Barrio Las Flores - Etapa | _

HACIA UNA UNIDAD Medellill@
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TIFCACHGIA ESTANDAS
AR AST M2
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PLANTA TIPICA BLOQUE Acceso LOTE IMPLANTACION EDIFICIO

TIPOLOGIA LAS FLORES

| e

PLANTA APARTAMENTO

ANCHO: 27.21 M
FONDO: 11.70 M

CUADRO DE AREAS
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SECCIONBLOQUE F

MUMERD DE VIVIEMDAS POR BLOQUE

Sl

MUMERD DE VIVIEMDAS POR PISO

AREA META INTERMA ARPARTAMENTOS TIFICO

45,37

AREA CIRCULACION HORIZONTAL

21,34

AREA CIRCULACION HORIZONTAL POR APARTAMENTD

427

AREA CIRCULACION WVERTICAL

12,00

AREA CIRCULACION VERTICAL POR ARPARTAMENTO

240

AREA CUARTOS TECNICOS

1.77

AREA CUARTOS TECNICOS POR APARTAMENTD

0,06

AREA FUNCIONAL APARTAMENTO TIFICO

52,10

Medellin

solidaria y competitiva




Barrio La Aurora —Etapa |
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PLANTA BLOQUE

LOTE IMPLANTACION EDIFICIO
ANCHO: 47.12 M
FONDO: 15.92 M

CUADRO DE AREAS

Verdesie 1

LGSA SOBRE BALCCH W
Nival 1375

SUB ETAPA 11 BLOQUES 5,7 Y 8,

P55 h 4
Nival 11,35

iSO 4 v
Wk e 75

PSS v
Wk 525

P50 2 v

W35

PiSo 1 v

NUMERD DE YIWIENDAS DEL BLOGUE 70
NUMERD DE “IWIENDAS POR PISO 10
AREA NETA INTERNA APARTAMEMNTO 1 4541
AREA MNETA INTERNA APARTAMENTO 2 45,12
AREA CIRCULACION HORIZONTAL 4270
AREA CIRCULACION HORIZONTAL POR APARTAMENTO 427
AREA CIRCULACION WERTICAL 117
AREA CIRCULACION YERTICAL POR APARTAMENTO 1,12
AREA CUARTOS TECNICOS e
AREA CUARTOS TECNICOE POR APARTAMENTO 0,33
AREA FLUNCIOMAL APARTAMENTO 1 51,19
AREA FLUNCIONAL APARTAMENTO 2 50,90

TIPOLOGIA B. AURORAS

Medell:

solidaria y competitiva

Wt 125

NIVEL DE AccESD

PLANTA APARTAMENTO

inG

SECCION BLOQUE

Alcaldia de Medellin
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Barrio La Aurora — Bloque cinta

HACIA UNA UNIDAD Medellin® |
T E C N I F I CA DA solidaria y mm Alcaldia de Medellin







Barrio La Huerta 2007/08/04

APROPIACION FAMILIAR
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APROPIACION FAMILIAR [ MedellinG |,
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B
ELEGIBILIDAD

Concurrencia de subsidios

SUBSIDIOS REGIONALES | <> CREDITO PUENTE

UNIDAD DE PROYECTO
Disefio, Presupuesto

GRUPO TECNICO EDU

UNIDAD DE CAJA ? @
- Interventoria

N

7

GESTION FINANCIERA DE VIP MEdellln@
ESQUEMA OPERATIVO solidaria y competitiva .~ , ., ya de Medeliin

CONSTRUCTOR, OFERTA MERCANTIL




CASAS EN PILOTES

S I\ o
solidaria y cumpetltwa Alcaldia de Medellin




Tecnologias adecuadas a la alta pendiente

CASAS DE
ESTRUCTURA METALICA
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Problematica del morro de basuras

= 90.000 habitantes y 29.000 nifios en mejoramiento de calidad de vida

= 64.000 m2 en Recuperacion Ambiental y Paisajistica

= 1.540 m |. de perimetro (380 m |.) sobre la Avenida Regional del Rio Medellin

= 2.200 Viviendas infrahumanas localizadas en un lugar con gases toxicos y lixiviados

3

Alcaldia de Medellin

PROYECTO ESPECIAL | Medelline



Nueva imagen para el sector:
Un lugar reverdecido

PROPUESTA URBANA
Y PAISAJISTICA




A wim
Compensacion del pasivo ambiental e \ !,; F |§ rl-in-m
para el reasentamiento de viviendas en

%Imw

Calamidad Publicay Alto Riesgo Geotécnico y Toxico

Wil
) [

REUBICACION
DE LAS FAMILIAS



MEJORAMIENTO BARRIAL [ Medellin
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ZONAS "D":

Areas con ZONAS "C“:
restr[cglones ’ Areas con
geologicas Art. 121 (Acuerdo 46 de 2006) restricciones
Severas Estudios para la gestion del riesgo | geologicas
Programas de reasentamiento moderadas
Tratamiento y control de areas desalojadas
Para evitar nueva ocupacion por parte de la entidad ambiental
’ Control de amenaza externa para otras zonas aledafias.
| \ Programas de prevencion y mitigacion de desastres,
mediante obras civiles preventivas y correctivas
'~ Inversién social del pasivo ambiental en parque habitacional A
Reduccién del vulnerabilidad de la poblacién asentada 0

Estabilizacion de suelos para espacio publico efectivo

Rentabilidad social por reasentamiento en el sitio
METODOLOGIA PARA Aumenta gobernabilidad territorial ‘
INCORPORACION ZAR NR  Nuevo mercado de suelo

Perforaciones I
Andlisis de estabilidad

Anélisis pluviométrico

Definicion de factores de estabilizacion A
Analisis segln codigo de sismo resistencia i

Pozos y drenes de monitoreo para manejo de agua
Emplazamiento de edificio eco-eficiente

CAMBIO DE APTITUD GEOLOGICA Medellm@

PARA EL USO Y OCUPACION DEL SUELO " solidaria y competitiva

Alcaldia de Medellin



CAMBIO DE APTITUD GEOLOGICA Medellin@

PARA EL USO Y OCUPACION DEL SUELO " solidariay competitiva =~ , . .~=C .




ANTECEDENTES

» Intervenir 3/8 zonas de barrios subnormales
» 11.000 familias beneficiarias en 15 barrios

» Costo del programa US $ 31 millones

= 4,500 Mejoramientos de viviendas

» 500 Viviendas reasentadas

» Corvide, entidad ejecutora

= Cooperacion KFW

Alcaldia de Medellin












fi @€ y evitar su deterioro mediante
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Quebrada Juan Bobo

PROYECTO PILOTO MedellinG

solidaria y competitiva

Alcaldia de Medellin



Hecho fisico: METROCABLE

Enfoque de habitat

Enfoque de
espacio publico

Tratamientos urbanos

Proyecto Urbano Integral

PUI NORORIENTAL

GEOREFERENCIACION
Localizacion




Problematica institucional

* |Inadecuado estado de la vivienda
80% con carencias estructurales
y funcionales
35% (100/287) viviendas en ZAR
= Tendencia de hacinamiento
29 m2/viv.; 4.2 hab./viv. =>7m2/hab.
» |legalidad de la tenencia
94% posesiones
» [Inadecuados servicios basicos
50% acueducto en fraude

35% energia en fraude - o :
100% alcantarillado informal Diagnostico Compartido

= Deterioro del medio ambiente = Delimitacion de microterritorios
0.5m2?/hab. de espacio publico = Recorridos
Discontinuidad y deficiente movilidad
90% de caudal: aguas negras S _
Desproteccion de taludes: 200X 7 ml ® Sensibilizacion y acompafiamiento

» Levantamientos arquitectonicos

» Talleres de imaginarios
@ = Asambleas comunitarias |
Identificacién de <\: = Conformacién de Comité de Vivienda |
prob|emas y soluciones = |[nsercion con entidades

APROXIMACION Medellin®
PERCEPTUAL Y EMPIRICA  oldaniaycompetia

Alcaldia de Medellin



MECANISMO

» Reasentamiento sin desalojos y expropiaciones
» Congelamiento de nuevas construcciones

» Asambleas barriales para definir principios
y alcances de la intervencion

= Formacion de Comité de vivienda para veeduria
de acciones locales

= Capacitacion y formacion de grupos tematicos
(ambiental, emergencias, recreacion)

» Jornadas comunitarias como apoyo a las obras

= Concertacion de acciones (arrendamientos,
vivienda usada, compra de predios, avallos, sorteo) e A
gue apoyen la ejecucion de la obra

ACUERDOS MedellinG
COMUNITARIOS solidariay COMPEHVA " , .,z e Medeliin




(AL

EL TERRITORIO ORDENADOR DE LAS ACCIONES
INTERINSTITUCIONALES Y COMUNITARIAS

Medelli

1Y C VA Alcaldia de Medellin




PROYECTO

PILOTO

Z

Z

RECUPERACION AMBIENTAL Y CONSOLIDACION

HABITACIONAL EN LA QUEBRADA JUAN BOBO

COMPONENTE

PLANES

ACCIONES

REASENTAMIENTO

CONSTRUCCION DE VIVIENDA

1

ADQUISICION DE VIVIENDA USADA

MEJORAMIENTO

MEJORAMIENTO DE VIVIENDA

=

MITIGACION DEL RIESGO ESTRUCTURAL

REGULARIZACION
DE LA TENENCIA

LEGALIZACION

TITULACION

ENTORNO

ADECUACION MEDIO
AMBIENTE URBANO

ADECUACION DE SENDEROS

\
I S R

CONFORMACION DE ESPACIO PUBLICO

CONSTRUCCION DE PUENTES

RECUPERACION
MEDIO AMBIENTE
NATURAL

)

LIBERACION DEL RETIRO

REPOSICION Y DISTRIBUCION DE REDES

SANEAMIENTO DEL RECURSO HIDRICO

ESTABILIZACION DE TALUDES

CONSTRUCCION DE SISTEMAS DE DRENAJE

COMPONENTES MIB

" Alcaldia de Medellin




ACCIONES

= Redefinicion retiro normativo
de 10ml (4.000 m2) a 3 ml (1.200
m2) por parte de la autoridad
ambiental

= 2.700 ml en Redes de
alcantarillado y acueducto

= 200 ml de saneamiento de
guebrada

» 1.500 m2 en Adecuacion de
bordes del cauce a ejes de
accesibilidad peatonal

= 4,500 m2 en Construcciony
adecuacion de un sistema de
movilidad y de espacio publico

= 2.000 m2 en Recuperacion
ambiental de areas naturales

»1.000 ml de Muros de
contencion para mitigacién del
riesgo estructural de la vivienda
y estabilizacién de suelo

= 72 m2 en puentes peatonales
para conectar barrios

» Recursos del AREA
METROPOLITANA DEL VALLE
DE ABURRA

RECUPERACION
AMBIENTAL




Actividades

» Obras de teatro tematicas
» Capacitacion socio ambiental

» Jornadas de limpieza
y mantenimiento

= Conformacioén de grupo
ambiental de prevencion

y atencion de riesgos

y semillero infantil ambiental

» Recorridos ambientales
y recreativos

SOSTENIBILIDAD Medellin® |
AMBIENTAL Y SOCIAL ~ SolcaiayCcompeiiia’ cua oo usconn













Nuevo Sol de Ori



ACCIONES

= 8 lotes para
construccion de edificios ; 4 i
multifamiliares receptores S e e Lo EETOR | |
de poblacion a reasentar et & ' N =f = W 2 ST

il !i'l“nf

= 21 viviendas a reubicar
afectadas por nuevo ey S =T e ;
retiro (>50%) ~dis , § v | H L

|
1

find

»

= 63 viviendas a reubicar
afectadas por
reordenamiento urbano y
deficiencias estructurales

» 10 viviendas para
solucionar tendencias
de hacinamiento

= 24 viviendas receptoras
de familias de proyectos
de obra publica del sector

= 118 viviendas a titular

» Reglamento de
Propiedad Horizontal,
Manual de convivencia

= Gestion de recursos
nacionales,
departamentales y
municipales

CONSTRUCCION DE
VIVIENDA NUEVA
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Actividades

= Denominacion del sector “Nuevo Sol de Oriente”

* Denominacion comunitaria de los edificios: Los Turpiales, Los Frutales,
La Cascada, Flor de Primavera, Flor de Oriente, Los Mangos

» Sorteo participativo y democrético de los apartamentos
» Lider comunitario como conserje

» Manual de convivencia

= Reglamento de propiedad horizontal

= Titulacion de las viviendas

SOSTENIBILIDAD Mmllin@
EISICA Y SOCIAL solidariay competitiva ' , . iz de Medellin
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ACCIONES

» 115 Mejoramientos
de vivienda

» 115 legalizaciones
de viviendas a titular
» Reglamento
Propiedad

Horizontal

» Manual de
convivencia

» Comite de vivienda
= Capacitacion en
autoconstruccion con
el SENA

» Convites
comunitarios

» ONG’s como
ejecutor

» Convenios de apoyo
para la sensibilizacion
y acompanamiento
social

» Encargo Fiduciario
para laejecucion

MEJORAMIENTO
DE VIVIENDA
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Actividades

» Formacion en procesos de autoconstruccion
» Capacitacion en mantenimiento de obras
» Conformacién de convites comunitarios
» Adecuacion de interiores de la vivienda
» Banco de materiales

sAcompafiamiento técnico y social

SOSTENIBILIDAD Medellin®

ECONOMICA Y COMUNITARIA  selidariay competiiiva

Alcaldia de Medellin



SOSTENIBILIAD
FISICA

*Nuevas _
construcciones bajo
la norma

=sMantenimiento del
sector

=Conservacion y

apropiacion de las
obras

=Control territorial

SOSTENIBILIDAD
SOCIAL
sAcuerdos y pactos
comunitarios
*Programas
interinstitucionales
=Comités tematicos
=Fortalecimiento y
construccioén de
ciudadania
=Manual de
convivencia

ESTRATEGIA

DE SOSTENIBILIDAD

SOSTENIBILIDAD

ECONOMICA
=Capacitacion para el
empleo

sMano de obra comunitaria
=*Programas
agroindustriales
sFormacion de
cooperativas en
confecciones

sEducacién basica

SOSTENIBILIDAD

AMBIENTAL
*Prevencién y atencién de
desastres

*Manejo de residuos
solidos

*Uso eficiente de servicios
publicos

*Educacion ambiental
*Terrazas ecolégicas
*Recuperaciéon de especies
frutales

Medellin

solidaria y competitiva

Alcaldia de Medellin
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Cerro (La Cresta), Pedregal
Bajo

Réplica: Tope

Cerro (carrera 37), Nororiental
alta (carrera 23), La Divisa
(carrera 99E), Quebradas Ana

Extension: Acceso

Gerro Santo Domingo

MODELOS TERRITORIALES DE
INTERVENCION




Proyectos de
Mejoramiento
Integral de

Barrios — MIB

Cerro Santo Domingo

Nororiental alta

Centro Occidente

Santa Elena
Dispersos

Lineas Estratégicas de
Intervencion

Nuevos Desarrollos
habitacionales

Reasentamiento de
Poblacion

Mejoramiento Integral de
Barrios

“NUEVO SOL DE ORIENTE”
COMO HACIA UNA POLITICA PUBLICA
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NUCLEO URBANO ﬁ
NORORIENTAL ALT Extension

Carpin’e;’_\_;~ La Centralidad 2008 - 2011
Carambolas

Extension

2008 -
La Cresta

La Silla

La Herrera

,\( Juan Bobo 2

Juan Bobo 1

9 oyecto piloto
2004-2008

NORORIENTAL BAJA
o Medellin©

. NORORIENTAL ALTA solidariay competitiva = , . ..

Nucleos Urbanos, Unidades de
Planificacion y Microterritorios
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ITICacion

Unidad de Plan
La Cruz y La Honda (sectores 4,5)

Microterritorio _
La Centralidad “La Cruz”
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